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SUMMARY

The Government of Azerbaijan, with the support of the World Bank, is implementing the
"Real Estate Registration and Cadastre Management System " (RERCMS) project in
Azerbaijan. The overall objective of the project carried out by Netcad Yazilim A.S. is to
develop a reliable, transparent and efficient system of real estate registration system,
supporting the real property markets and suitable systems for the State property management
and utilization.

It aims to carry out all activities through an IT system by transferring Real Estate Registration
and Cadastre records throughout Azerbaijan to digital environment, thus ensuring effective
monitoring and control of both private and public real estates.

A public property management and administration system based on international standards
will be established with the software to be developed under this project for the management
of real estate registration and cadastre information. Thus, investments in this field will be
encouraged, capacities of state agencies will be improved, data exchange between users will
be possible when requested and soon conditions enabling data exchange for the entire country
will be created.

SUMMARY

Diinya Bankasi’nin da destegi ile Azerbaycan Hiikiimeti tarafindan, Azerbaycan’ da “Tapu ve
Kadastro Yonetim Sistemi” (RERCMS) projesi uygulamaktadir. Netcad Yazilim A.S.
tarafindan yiiriitiilen bu projenin genel hedefi, giivenilir, seffaf ve etkin bir gayrimenkul kayit
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sistemi olusturmak ve sistemin gayrimenkul piyasalarin1 desteklemesini ve kamuya ait
tasinmaz mallarin yonetim ve kullanimi i¢in gereken yazilimlarin olusturulmasidir.

Amaci, Azerbaycan genelinde Tapu ve Kadastro kayitlarinin bilgisayar ortamina aktarilarak
tiim faaliyetlerin bilgisayar sistemi iizerinden yiiriitiilmesi, boylece gerek 6zel, gerekse kamu
tasinmaz mallarinin etkin bigimde takip ve kontroliiniin saglanmasidir.

Bu proje kapsaminda hazirlanacak yazilimlar ile tapu ve kadastro bilgilerinin yonetimi igin,
uluslararasi standartlar1 temel alan bir kamu miilkiyeti yonetim ve idare sistemi kurulacaktir.
Bu sayede bu alandaki yatirimlar tegvik edilecek, devlet kurumlarinin durumu iyilestirilecek,
kullanicilar arasinda talep edildigi zaman veri takast miimkiin olacak ve kisa zamanda tiim
tilke i¢in veri alis verisini miimkiin kilan sartlar olusturulmus olacaktir.

1. PROJE KAPSAMI

Diinya Bankasi ile 14.03.2012 de imzalanan Proje kapsaminda Azerbaycan iilkesindeki devlet
ve Ozel tiim tasmmmazlarin cografi ve sozel verilerin modern teknolojiler kullanilan tek bir
sistem lizerinde yonetilmesi, diger devlet kurumlari ile entegrasyonun saglanmasi
amaclanmaktadir.

Proje temelde dort ana boliimden olusmaktadir.
e Bolim A: Emlak Kaydi
e Boliim B: Devlet Miilk Yonetimi ve Kayit
e Boliim C: Haritalama ve Arazi Kadastro
e Boliim D: Egitim, Politika Gelistirme ve Proje Y 6netimi

Proje ile ulasilmasi hedeflenen hususlar asagida 6zetlenmistir.

e Otomatik gayrimenkul kaydi, kadastro ve yonetim sisteminin gelistirilmesi

e Idari sistem ve servis sunumunun gelistirilmesi

e Kamuya ait miilklerin yonetimi ve Ozellestirilmesi, is siire¢lerinin yeniden
tasarlanmasi ve gelistirilmesi,

e Merkezi, bolgesel ve yerel ofisler i¢in, uluslararasi standartlar1 temel alan ve bir
entegre veri modeli kullanan, kayit islemlerini kapsayan, bir kamu miilkiyeti yonetim
ve idare sisteminin kurulmasi

e Kurumsal paydaslarin, Azerbaycan Cumhuriyeti merkezi bilgi veri tabanina
Gayrimenkul Kaydi Kadastro ve Yonetim Sistemi (RERCMS) hizmetleri yoluyla Tek
Noktadan erisiminin saglanmasi.

e Donanim, ag, veri tabani, veri ve yazilim uygulamalar1 agisindan modern ve giivenli
bir Veri Merkezi olusturulmasi

e Kamu miilklerinin kayd: ve yonetim sistemi ve gayrimenkul kayit ve kadastro sistemi
ile ¢alismak i¢in, yardim masasi, egitim grubu, veri ve konu yonetim sistemlerini
igeren, bir kullanic1 destek sistemi olugturulmasi.
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Sekil 1 de RERCMS’in e-devlet ile entegrasyonu kavramsal olarak sunulmustur.
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Sekil 1: e-Goverment and RERCMS Integration Scheme

2. GERCEKLESTIRILEN CALISMALAR

2.1 Proje Yonetim Dokiimanlari

Proje baglangi¢ toplantilar1 ve proje personel tepiti sonrasinda proje yonetim ddkiimanlari
hazirlanmistir. Bu dokiimanlar proje siiresince giincellenmistir. Proje boyunca proje

paydaslar1 aylik Progress Report lar ile bilgilendirilmistir.

Project Plan

Project Management Plan

Risk Management Plan

Risk Assessment Reports
Configuration Management Plan
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e Quality Management Plan
e Verification & Validation Plan
2.2 Mevcut Durum Analizi ve Veri Diizenleme Calismalar:

Proje basinda yapilan analiz ¢aligmalari ile mevcut durum incelenmis ve asagida 6zetlenen
durumlar tespit edilmistir.

e Tapu ve kadastro islerini yliriiten Komite (SCPI) biinyesinde tapu verileri, dokuman
arsiv verileri ve vektor veriler asagida sunulan birbirinden bagimsiz farkli veri
tabanlarinda yonetilmektedir. (Sekil-2)

o MQS database, Oracle’da

MAES database, SQL Server’da

[XMIM database, Access’de

Auction Center database; SQL Server’da

Scanned archive files of MQS; file base yapida

DEKTIM database; Oracle SDE’de

o Area Offices Data (PGDB); file base yapida

e Cografi ve sozel verilerle ilgi olarak; veri tabani iliskilendirilmesinde bazi sorunlar
oldugu, verilerde hem eksiklik hem de geometrik baz1 sorunlar oldugu
gozlemlenmistir.

e Proje siirecine paralel olarak sahadan kadastro verileri toplanmakta ve veriler siirekli
giincellenmektedir.

© © © © O

Tespit edilen bu sorunlarin ¢6ziimii i¢in agsagidaki caligmalar gerceklestirilmistir;

e Komite biinyesindeki tiim local ofislerin kendi bilgisayarlarinda tuttuklar1 diizensiz ve
karisik yapidaki cografi verileri, sozel veriler ile iliskilerini saglayacak sekilde
merkezi yapida bir sistem hazirlanmigtir.

e Bu sisteme iilke capindaki local ofislerin mevcut cografi verileri atilmis ve 18 adet
ofisteki personele egitimler verilmistir. Veri giincelleme egitimleri verilerek sistemin
proje tamamlanmadan veri giincellenme altyapisi olusturulmustur.

e Kadastral verilerin migration islemi iilke ¢apinda tamamlanmustir.

e Diger mevcut merkezi uygulamalardaki sdzel veriler i¢in de, projeye ait kayit desenine
aktarimi saglayacak araclar hazirlanmistir. Veriler bu sistem iizerinde sekillendikge
veri ve iligki sorunlar1 daha net ortaya ¢ikmaya baslamis, alinan raporlar ile komite
bilgilendirilmis ve giincelleme ¢alismalari ile Final migration siirecinde ortaya ¢ikacak
problemler 6nceden ¢oziilmeye baglanmistir.
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Sekil 2: Mevcut Database ve Program Yapis1

Data Migrationa konu olan veri kapsami1 asagida sunulmustur.
Reform Maps: 2005 DWG files and 356 SHP files

Topographic Maps: 3433 IMG file and file cartograms
Topographic Plans: 1797 IMG file and file cartograms

Satellite Images: 439 TIF file and cartograms

I B A B

(Paftalar)

Orthophotos: 1042 1/1000 Scale TIF file, 2150 1/5000 TIF file and cartograms

Devlet Miilkleri Yonetimi (Dektim): 22050 DWG files and ArcSDE geodatabase
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2.3 Tasarmm ve Yazilim Gelistirme Calismalari

Tasarim dokumani; Gayrimenkul kaydi ve kamu miilkii yOnetimi agisindan mevcut is
stireglerini  bicimlendirecek, gelistirecek ve 1ilgili haklarin kaydini saglayacak, topluma
sunulan hizmetleri iyilestirecek ve glinimiiz teknolojilerini dikkate alacak sekilde
hazirlanmistir.  Tasarim asamasinda Interoperability, Security, Openness, Flexibility,
Scalability IT mimari ilkeleri géz 6niinde bulundurulmustur. Gelistirme ¢aligmalar1 sirasinda
komite ve kalite kontrol firmasi ile birlikte calisma platformu i¢cin JIRA, WIKI ve Google
Drive uygulamalar1 kullanilmigtir. Tiim bu uygulamalarin yetkileri komite ve kalite kontrol
daki sorumlu kisilere verilmis, bu ortamlardan takibi yapilmistir. Sekil-3 de hazirlanan
uygulamalar ve iligkileri goriilebilir.

RERCMS HIGH LEVEL ARCHITECTURE
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Sekil 3: RERCMS High Level Architecture

6/8

TS 7.1 - Country Profiles 5: National Land Administration Systems
Emin Bank, Deniz Sanan, Erciiment Korkmaz
AZERBAIJAN REAL ESTATE REGISTRATION AND CADASTRE MANAGEMENT SYSTEM (RERCMS)

WCS-CE - The World Cadastre Summit, Congress & Exhibition
Istanbul, Turkey, 20 —25 April 2015.



Tapu ve Kadastro siiregleri Cadastre ve Register olarak iki ayr1 alt sistem olarak
yuriitiilmektedir. Cadastre sistemini Tiirkiye yazilim firmasi Netcad, Register alt sistemini de
Azerbaycan Yazilim firmasi Cybernet yiirlitmektedir. Diyagramda gorildigi gibi ayri
ylriitiilen bu alt sistemler servisler aracilig1 ile konusmaktadir. Bu servislerin ne oldugu ve ne
yaptig1 asagida dzetlenmistir.

Workflow Servis: Cadastre ve Register sistemleri arasindaki is akisi ve iletisimini saglayan
servistir.

Security Servis: Tek bir notadan sisteme giris i¢in iki firmanin kullandig: servislerdir.
Document Management Servis: Cadastre and Registration sistemlerinde olusturulacak
dokiimanlarin arsivlenmesi i¢in kullanilacak servislerdir.

Log Service: Loglarin merkezi bir noktada depolanmasi i¢in kullanilacak servistir.

Cadastral Service: Cadastre sisteminin Registration sistemi ile entegrasyonunu saglayan
servislerdir. Registration tarafindan Cadastre web base haritalarin kullanilmasi, Cadastre
yazilimlarinin tetiklenmesi ve bazi islemlerin ayn1 session i¢inde yapilmasini igerir.
Registration Service: Registration sisteminin Cadastre sistemi ile entegrasyonunu saglayan
servislerdir.

Property Data Service: Registration sistemdeki kayitlar1 arasinda iletisimi saglayan sevisler.

Gelistirme calismalar1 asamasinin takibi ve komite ile senkronizasyonu saglayabilmek i¢in
icin iki ortam (Alfa,Beta) hazirlanmistir. Alfa ortaminda ilk testler yapilip, beta ortaminda
komite ile gergek wveriler iizerinden testler yapilarak uygulamalarin istenilen ¢6ziime
uygunlugu saglanmaistir.

2.4 Kullanic Testi ve Pilot Uygulama

Beta ortaminda user test ¢alismalarina baglanmistir. Bu kapsamda ilgili birimlere kurulum
calismalar1 tamamlanip egitimler verilmeye baglamistir. Bu agsamada final migration ¢aligmasi
ile gercek veriler migration sisteminden beta ortamina aktarilmis ve testler bu veriler
tizerinden devam etmektedir. Kullanicilarin test sonuglarint yonetebilmek i¢in JIRA iizerinde
bir boliim hazirlanmis, komitenin isteklerine diizenlenmistir. Bu ortam ile kullanicilar
taleplerini belli bir standartta, diizenli olarak ve ilgili sorumlularina iletebilmektedirler. Bu
talepler hizli bir sekilde ¢oziiliip kullanicilara geri doniis yapilmaktadir.

7/8

TS 7.1 - Country Profiles 5: National Land Administration Systems
Emin Bank, Deniz Sanan, Erciiment Korkmaz
AZERBAIJAN REAL ESTATE REGISTRATION AND CADASTRE MANAGEMENT SYSTEM (RERCMS)

WCS-CE - The World Cadastre Summit, Congress & Exhibition
Istanbul, Turkey, 20 —25 April 2015.



SONUC

Proje ile Azerbaycan iilkesindeki devlet ve ozel tiim tasinmaz emlakin cografi ve sozel
verilerin modern teknolojiler kullanilan tek bir sistem iizerinde yonetilmesi, diger devlet
kurumlart ile entegrasyonu saglanmaktadir. Proje kapsaminda;

e Otomatik gayrimenkul kaydi, kadastro ve yonetim sisteminin gelistirilmesi

e Idari sistem ve servis sunumunun gelistirilmesi

e Kamuya ait miilklerin yonetimi ve oOzellestirilmesi, is silireglerinin yeniden
tasarlanmas1 ve gelistirilmesi, bunlarm Miilkiyet Isleri Devlet Komitesi (SCPI)
tarafindan kayit ve yOnetiminin entegrasyonunu hizlandirmak i¢in bir is akis semast
ile desteklenmesi.

e Merkezi, bolgesel ve yerel ofisler icin, uluslararasi standartlar1 temel alan ve bir
entegre veri modeli kullanan, kayit islemlerini kapsayan, bir kamu miilkiyeti yonetim
ve idare sisteminin kurulmasi

e Kamuya ait miilklerin yonetimi ve 6zellestirilmesi siireglerinin yeniden tasarlanmasi
ve gelistirilmesi, bunlarin 6zel, belediye ve kamuya ait miilkler i¢in kayit ve
yOnetiminin entegrasyonunun hizlandirilmasi

e Kurumsal paydaglarin, Azerbaycan Cumhuriyeti merkezi bilgi veri tabanina
Gayrimenkul Kayd: Kadastro ve Yonetim Sistemi (RERCMS) hizmetleri yoluyla Tek
Noktadan erisiminin saglanmasi.

e Donanim, ag, araglar (ayr1 bir ihale ile satin alinan), veri tabani, veri ve yazilim
uygulamalar1 agisindan modern bir giivenlik organizasyonu (Veri Merkezi)
olusturulmasi

e Kamu miilklerinin kaydi ve yonetim sistemi ve gayrimenkul kayit ve kadastro sistemi
ile ¢alismak icin, yardim masasi, egitim grubu, veri ve konu ydnetim sistemlerini
igeren, bir kullanici destek sistemi olusturulmasi

gerceklestirilmektedir.

Projede pilot uygulama safhasina gelinmis durumdadir.Bundan sonraki siirecte; integration
testler ve akabinde pilot ile devam edilecektir. Pilot dncesi final migration tekrarlanacak ve
gercek veriler iizerinde calismalara devam edilecektir. Pilot kapsamindaki birimler tiim
islerini RERCMS iizerinde yapmaya baslayacak ve devam edeceklerdir. Donanimlar temin
edildikten sonra tiim birimlerde sistem devreye alinacak ve egitimler verilecektir.
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